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Gatukostnadsutredning for Glomsta 2:59 med flera
(Lovstastigen) inom Glomsta kommundel

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige
Gatukostnadsutredningen for Glomsta 2:59 med flera (Lovstastigen) inom

kommundelen Glomsta godkinns enligt bilagor till kommunstyrelsens
forvaltnings tjansteutldtande daterat den 14 september 2026.

Sammanfattning

Huddinge kommun har tagit fram ett forslag till en gatukostnadsutredning
parallellt med forslag till en ny detaljplan for Lovstastigen (KS-2020/945). Inom
planomrédet planeras det for en fortidtning och ny exploatering i form av
friliggande sméhus, grupphusbebyggelse, LSS-boende, forskola, lekpark, om- och
utbyggnad av gatunit samt utbyggnad av vatten- och avloppsledningsnit.

Huddinge kommun avser att bygga om och bygga ut allmédnna platser inom
planomridet samt vara huvudman for allmén plats. Principerna for
gatukostnadsuttag i Huddinge kommun anges i gatukostnadsreglementet HKF
3110 (nedan gatukostnadsreglementet) och ar gillande dir inte annat anges i
foreliggande gatukostnadsutredning. Avsteg fran gatukostnadsreglementet forslas
for § 8 punkterna 2b och 2c samt for § 9 punkt 1.

Den preliminidra kostnaden att fordela uppgar till 89,7 miljoner kronor. Cirka 5,4
miljoner kronor, 385 888 kronor per fastighet, fordelas inom fordelningsomrédet.
84,3 miljoner kronor fordelas mellan ovriga fastighetségare. 15 miljoner kronor
avser anldggningar som delvis ér till nytta for boende utanfor planomradet, dessa
jamkas for fastigheterna inom fordelningsomradet.

Kommunens beréknade kostnad for allmén plats uppgar till 26,5 miljoner kronor
och avses tickas av kommande intékter vid forsdljning av mark. Projektnettot
bedoms generera en intdkt pa cirka 14 miljoner kronor.
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Beskrivning av drendet

Flygbild éver forslag till planomrdde i vitstreckad linje

Huddinge kommun tar fram ett forslag till en ny detaljplan med tillhérande
gatukostnadsutredning for Lovstastigen. Detaljplanen och
gatukostnadsutredningen séndes ut pa samrad 17 januari - 11 februari 2024 och
granskning under tiden 3 februari - 3 mars 2026. Inga formella yttranden fran
sakdgare inkom under samradstiden. Under granskningstiden inkom tva yttranden.
Sakégare har saledes haft mojlighet att 1imna synpunkter pa
gatukostnadsutredningen.

Inom planomrédet planeras det for en fortdtning och ny exploatering i form av
friliggande sméhus, grupphusbebyggelse, ett LSS-boende, en forskola, en lekpark,



«s . TJANSTEUTLATANDE KS 3(8)
I HUddlnge KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer

2026-09-14 KS-2023/2007

om- och utbyggnad av gatunitet samt utbyggnad av det kommunala vatten- och
avloppsledningsnitet.

Planomrédet ligger cirka tre kilometer vister om Huddinge centrum och omfattar
cirka elva hektar. Omradet angrinsar till bostadsfastigheter med smahus, natur,
Bergavigen, Lovsta gard, ridskola och Glomstaskolan. Inom foreslaget
planomrade dger Huddinge kommun, Hydroscand Fastighets AB, Bonava Sverige
och flertalet privatpersoner mark.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag (KS-2020/945) den 2 december
2020. Detaljplanen bereds for d&rendehantering parallellt med
gatukostnadsutredningen och med till detaljplanen tillhdrande exploateringsavtal
(KS-2026/987).

Detaljplan

Syftet med detaljplanen ar att ge forutséttningar till permanentbostdder vid
Lovstastigen 1 Glomsta. Vidare ar syftet ocksa att mojliggora for tilligg med
kompletteringsbebyggelse (gruppbebyggda sméhus) i form av nya bostider i
omgivningarna kring Lovstastigen. For att mdta behovet av offentlig service i
Glomsta, som delvis planen ger upphov till, dr ocksa syftet att skapa
planforutséttningar for en forskola, lekplats samt ett mindre LSS-boende inom
planomréadet. Genomforandet av detaljplanen forutsitter utbyggnad av nya
kommunala gator och kommunalt vatten- och avlopp i omradet.

Fastigheterna inom gatukostnadsutredningens fordelningsomrade planldggs som
friliggande villor med en mojlighet att bygga 140 kvm i ett plan och 280
kvadratmeter i tva plan. For mer information kring detaljplanen se separat drende,
(KS-2020/945).

Gatukostnadsutredning

Huddinge kommun avser att bygga om och bygga ut lokalgator med tillhdrande
anordningar samt ordna med andra allmédnna platser som stadigvarande behovs
inom planomrédet. Det ska goras dir kommunen &r huvudman enligt forslaget till
den nya detaljplanen for Lovstastigen.

Enligt det gillande gatukostnadsreglementet, antaget den 14 december 2020 av
kommunfullmiktige, ska kommunen besluta om gatukostnadsuttag som avser
kostnaderna for dessa dtgérder. Slutligt beslut fattas normalt av kommunstyrelsen
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efter samrad och granskning. I detta fall kommer dock kommunfullméktige att
besluta, da avsteg fran gatukostnadsreglementet foreslas. Beslutet omfattar
avgransningen for det omrade inom vilket fordelning av gatukostnader ska ske
(nedan fordelningsomrédet), kostnader som ska fordelas (nedan
kostnadsunderlaget) och grunderna for fordelning av dessa kostnader (nedan
fordelningsgrunden).

Kommunen har utrett och uppréttat forslag om gatukostnadsuttag for Lovstastigen
enligt gatukostnadsreglementet med undantag for

- § 8 punkt 2b som avser andel for tillkommande fastighet

Motivering: For den kvartersmark som mojliggor nya fastigheter for friliggande
smdhus vars planbestimmelser begrinsar byggnadsarean till nivdaer motsvarande
par-, rad- eller kedjehus foreslds ett andelstal om 0,8 andelar per bostadsenhet.
Gemensamt for dessa bebyggelsetyper dr att det tilldts en maximal byggnadsarea
om 90-100 kvm per bostadsenhet. Detta motiverar att samma andelstal tilldmpas
for dessa fastigheter, oavsett bebyggelsetyp.

- § 8 punkt 2c som avser andelstal for tillkommande fastighet for forskola

Motivering: Andelstalet har satts till 0,35 per forskoleavdelning till skillnad fran
gatukostnadsreglementet som anger andelstalet 1,0 per forskoleavdelning.
Berdkning av andelstal for tillkommande fastighet avsedd for forskola har utgdtt
ifran relationen mellan bedomt byggridttsvdrde for forskola i relation till bedomt
byggrittsvdrde for friliggande smahus. Tillvdgagdangssdttet for att berdikna
andelstal i relation till byggrdttvdrdet for en forskola dr vedertaget i kommunen.
Det har tilldmpats i tidigare avtal men innebdr ett avsteg frdan
gatukostnadsreglementet. Avsteget motiveras utifrdn att gatukostnaden ska vara
skdlig och fordelas pa ett rdttvist sdtt (se 6 kap. 24 § plan- och bygglagen) vilket
inte bedoms uppfyllas i foreliggande fall vid tillimpning av 8 § punkt 2c i
gatukostnadsreglementet.

- § 9 punkt 1 som avser tidpunkt for betalningsskyldighet

Motivering: Den nya detaljplanen har en planbestimmelse gdllande golvhdjd som
innebdr att huvudbyggnaderna pd fastigheterna Glomsta 3:21 och Glomsta 3:22
blir planstridiga. Ombyggnation eller rivning av huvudbyggnad mdste ske for att
fastighetsdigarna ska kunna nyttja byggridtten i den nya detaljplanen. Med
anledning av detta har det ansetts skdligt att deras betalningsskyldighet intrdider i
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samband med att de anséker om bygglov enligt den nya detaljplanen och inte i
samband med slutbesiktning.

Fordelningsomradet anger vilka fastigheter som ska omfattas av fordelning av
gatukostnad. Det ror sig om 14 fastigheter vilka tillsammans utgor en begransad
del av planomradet. Planomradets fastigheter som inte omfattas av
fordelningsomradet ska omfattas av genomforandeavtal, dér ersittning for
utbyggnad av allménna anldggningar regleras. Ingen uppdatering av
fordelningsomradet har skett mellan samrad och granskning.

I kostnadsunderlaget ingar kostnader som uppstar till f6ljd av att allmén plats
inom omréadet byggs om och byggs ut for att motsvara de krav pa sikerhet och
langsiktigt hallbara anldggningar som stills 1 ett omrade med smahusbebyggelse
for permanentboende dir kommunen dr huvudman for allmén plats.

Kostnadsunderlaget har justerats upp med cirka 24,9 miljoner kronor mellan
samrad och granskning péd grund av generella kostnadsokningar och mer detaljerat
berdkningsunderlag. Den preliminéra kostnaden att fordela uppgar till cirka

89,7 miljoner kronor. Av denna summa foreslas cirka 5,4 miljoner kronor att
belasta fastigheterna inom fordelningsomrédet. Aterstiende summa bekostas av
planomradets resterande tre stora markédgare. Med dessa exploatorer ska
genomforandeavtal tecknas for att reglera deras kostnadsandel for utbyggnad av
allmén plats inom och 1 anslutning till planomradet, se bilaga 4.

Genom att kostnaderna ska fordelas efter skilig och rittvis grund far férdelningen
endast omfatta kostnaderna for de atgérder som krivs for att tillgodose
planomradets behov. Betalningsskyldighet for fastighetsédgarna inom
fordelningsomradet ska 1 forekommande fall jimkas for kostnader for allmén plats
som inte dr avsedd enbart for planomrédets eget behov. Jimkning av
betalningsskyldigheten for gatukostnad har foreslagits till cirka 15 miljoner
kronor.

Fordelningsgrunden baseras pa principen att den sammanlagda kostnaden fran
atgirderna i kostnadsunderlaget ska fordelas pa fastigheterna inom planomradet
efter skélig och réttvis grund.

Andelstal for tillkommande fastighet for LSS-boende har berdknats enligt samma
tillvigagangssétt som for tillkommande fastighet for forskola, vilket det redogors
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for ovan. Gatukostnadsreglementet behandlar inte andelstal {for fastighet for LSS-
boende. Utredningens andelstal for tillkommande fastighet for forskola innebér
avsteg fran gatukostnadsreglementet. Andelstal for kvartersmark som mojliggor
nya fastigheter for friliggande smahus vars planbestimmelser begransar
byggnadsarean till nivaer motsvarande par-, rad- eller kedjehus har begrinsats till
0,8, vilket ocksa redogors for ovan. I dvrigt foljer tillimpningen av andelstal
gatukostnadsreglementets principer.

Befintliga fastigheter inom fordelningsomradet berdknas betala 385 888 kronor
per fastighet, se bilaga 4 till gatukostnadsutredning.

Betalningsskyldigheten intrider vid godkind slutbesiktning av den anldggning
som betalningen avser di anldggningen kan anvindas for fastigheten pé avsett sitt
(se plan- och bygglagen 6 kap. 34 §). Detta giller inte for Glomsta 3:21 och
Glomsta 3:22, vilka erbjuds en uppskjuten tidpunkt for betalningsskyldigheten
eftersom de tvingas riva befintliga hus innan de kan fa bygglov enligt den nya
detaljplanen.

Sakégare kan under tiden for granskning ldmna synpunkter. Dessa sammanstalls i
en granskningsredogorelse. Darefter upprittar kommunstyrelsens forvaltning ett
forslag till gatukostnadsuttag, med hinsyn till inkomna synpunkter och eventuella
forandringar 1 detaljplanen och gatukostnadsutredningen. Efter granskning skriver
kommunstyrelsens forvaltning ett slutligt forslag till gatukostnadsuttag. Forslaget
ska dérefter faststillas av kommunfullméktige 1 Huddinge kommun. Detta
planeras ske 1 samband med antagande av detaljplanen.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det foreligger ett behov av att
bygga ut och bygga om allmén plats inom och i anslutning till planomradet med
anledning av att forslag till ny detaljplan for Lovstastigen mojliggor for utokade
och nya byggritter inom hela planomradet.

Vidare gor kommunstyrelsens forvaltning bedomningen att ett gatukostnadsuttag
enligt principerna i gatukostnadsutredningen &r i enlighet med kommunens

gatukostnadsreglemente, med undantag for 8 § punkt 2b och 2¢ samt 9 § punkt 1,
och foljer géllande ritt enligt plan- och bygglagen 6 kap. 24-38 §§. Dessa avsteg
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anses nodviandiga med hinsyn till att kostnaderna ska fordelas pa ett skdligt och
rattvist sitt utifran planomradets forutséttningar.

Kommunstyrelsens forvaltning gor inga enskilda avviganden avseende héllbarhet
eller utifrdn barnkonventionen for gatukostnadsutredningen. Frdgorna behandlas 1
det separata plandrendet (KS-2020/945).

Avslutningsvis gér kommunstyrelsens forvaltning bedomningen att foreslaget
gatukostnadsuttag bedoms vara 1 proportion med nyttan for den enskilda
fastighetsdgaren vilket dr forenligt med egendomsskyddet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Den preliminidra berdknade kostnaden att fordela enligt gatukostnadsutredningen
uppgér till cirka 89,7 miljoner kronor. Av denna summa foreslas cirka 5,4
miljoner kronor att belasta fastigheterna inom fordelningsomridet. For
fastighetségarna inom fordelningsomradet ska berdknad kostnad ligga till grund
for uttag av gatukostnadserséttning. Om de beréknade kostnaderna skulle visa sig
vara hogre dn de faktiska kostnaderna efter godkénd slutbesiktning, ska de
faktiska kostnaderna ligga till grund for betalningsskyldigheten for fastigheterna
inom fordelningsomradet. Om de berdknade kostnaderna skulle visa sig vara lagre
an de faktiska kostnaderna efter godkdnd slutbesiktning, ska de berdknade
kostnaderna ligga till grund for betalningsskyldigheten for fastigheterna inom
fordelningsomrédet och kommunen bira den merkostnad som uppstar.

Aterstdende summa om cirka 84,3 miljoner kronor ska fordelas mellan de tre
storre markigarna inom planomradet, ddr Huddinge kommun utgor en av dessa.
For Hydroscand Fastighets AB och Bonava Sverige regleras kostnadsansvaret
genom exploateringsavtal (se parallellt &rende KS-2026/987). Efter granskning
har projektet paborjat utredning om det krévs tillstdnd for vattenverksamhet,

vilket kan generera hogre kostnader. I forslaget till genomforandebeslutet har
dérfor ett riskpaldgg om 5 miljoner kronor lagts pé. Inkluderas riskpaslaget uppgér
kommunens berdknade kostnader till 26,5 miljoner kr. Kommunens kostnader
avses bekostas genom forsdljning av kvartersmark.

Sammantaget bedoms projektnettot generera en intdkt till kommunen pa cirka 14
miljoner kronor dd kommunens intdkter genom bland annat markforsiljning
bedoms dverstiga kommunens kostnader inom projektet.
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Flertalet paragrafer som det redogors for 1 gatukostnadsutredningen har juridiska
konsekvenser som &r av vikt fram till dess att nio ar frdn godkéind slutbesiktning
har passerat. For bade kommunen och enskilda sakdgare finns fragor att bevaka
och hantera till dess att fordelningsomradet ar slutfakturerat i sin helhet.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Tjansteutlatande, Gatukostnadsutredning for Glomsta 2:59 med flera

(Lovstastigen) inom Glomsta kommundel

Bilaga 1. Gatukostnadsutredning for Glomsta 2:59 m.fl. (Lovstastigen) inom
Glomsta kommundel, Huddinge kommun

Underbilaga 1. Granskningsredogorelse

Underbilaga 2. Fordelningsomrade for gatukostnadsutredning

Underbilaga 3. Oversiktskarta for detaljplan Lovstastigen

Underbilaga 4. Kostnadsunderlag och fordelningsgrund

Beslutet ska skickas till

Fastighetsdgare inom planomradet for Lovstastigen

Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens forvaltning
141 85 Huddinge

Besok

Kommunalvédgen 28

Tfn vxl: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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